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 چکیده 

زمین های شهری در کشورهای در حال توسعه بسیار باارزش و گران قیمت شده اند. از اینرو، در سیاست گذاری های 

ین های شهری، مالیات وضع اقتصادی، بسیار مدنظر قرار گرفته اند. در سیاست گذاری مالیاتی نیز، معمولا بر توسعه زم

انجام شد، مشخص شد که  9432الی  9434کشور در دوره  39میشود. در این پژوهش که با استفاده از داده های آماری 

رشد اقتصادی تاثیر مثبت و مالیات تاثیر منفی بر رشد زمین های شهری دارد. همچنین در مدل گشتاورهای تعمیم یافته 

شهری در دوره قبل، منجر به سرعت گرفتن رشد زمین های شهری در دوره جاری  مشخص شد که رشد زمین های

میشود. بنابراین مشخص است که با وجود درآمدزا بودن وضع مالیات بر توسعه زمین های شهری، برای دولت، اما این 

 ود. سیاست، منجر به یک سیاست انقباضی در بخش زمین های شهری و به تبع آن ساخت و ساز مسکن میش

 واژگان کلیدی

 توسعه زمین های شهری، رشد اقتصادی، مالیات

 .ایران تهران، طباطبایی، علامه دانشگاه عمومی، بخش حسابداری ارشد کارشناس. 3
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 مقدمه 

، 3لی و همکارانشهرنشینی و تغییر کاربری زمین از ویژگی های معمول بیساری از کشورها در دهه های اخیر است)

9493.) 

در عین حال به رشد اقتصادی تامین مالی زمین بسیاری از منابع زمین شهری کشورهای درحال توسعه را مصرف کرده و 

گسترش زمین شهری، تأمین مالی زمین و رشد اقتصادی توجه علمی و اجتماعی قابل توجهی را  .آن کمک کرده است

ژائو و با این حال، مکانیسم های نفوذ در میان آنها هنوز به طور کامل بررسی نشده است) .به خود جلب کرده است

 (.9499، 9همکاران

در نتیجه مشکلات زیادی پیش  .بیشتر از شهرنشینی جمعیت است کشورهای در حال توسعهمین شهری در نرخ فزاینده ز

اول، گسترش گسترده شهری، مقادیر زیادی از زمین های قابل کشت و منابع زمین های جنگلی را اشغال کرده  .آمد

علاوه بر این، زمین های ساخته شده شهری  .(3221، 1را تهدید می کند )برتا و رنو این کشورهااست و امنیت غذایی در 

به عنوان مثال، مساحت  .به عنوان حامل اصلی فعالیت های تولید شهری تحت تأثیر بیشتر آلاینده های صنعتی قرار دارند

درصد از زمین های ساخته شده  32کیلومتر مربع در چین بود که حدود  0544کل زمین های صنعتی در چین بیش از 

است )وزارت زمین و  ٪34با این حال، این نسبت در اکثر کشورهای توسعه یافته کمتر از  .کیل می دهدشهری را تش

 .(9431منابع جمهوری خلق چین، 

ایده مالیات بر زمین و پیامدهای بعدی آن سابقه ای طولانی دارد و بر اساس ویژگی هایی است که زمین در عرضه ثابت 

د به طور گسترده ای پذیرفته شده است که عرضه ثابت زمین منجر به رانت در علم اقتصا .است و متحرک نیست

رانت اقتصادی  .( و وجود رانت اقتصادی نشان دهنده ناکارآمدی تخصیصی است3293اقتصادی می شود )ریکاردو 

کرد که ( چنین بیان 309، ص 3240[ 3111آدام اسمیت )] .زمین تفاوت بین ظرفیت تولیدی زمین و حاشیه تولید است

بنابراین، اجاره زمین، که به عنوان قیمتی که برای استفاده از زمین پرداخت می شود، در نظر گرفته می شود، طبیعتاً یک »

این به هیچ وجه با آنچه که صاحبخانه ممکن است پس از بهبود زمین فراهم کرده باشد، یا با  .قیمت انحصاری است

 .ت، بلکه به آنچه که کشاورز می تواند بدهد، تناسب داردآنچه که می تواند از عهده بگیرد، نیس

کاربری زمین شهری برای توسعه شهری در کشورهای در حال توسعه اهمیت زیادی دارد و استفاده موثر از زمین شهری 

با توسعه اقتصاد در کشورهای در حال  (.9439، 0)هالوکس و همکاران برای مدیریت شهری پایدار بسیار مهم است

سعه، مردم ثروتمندتر می شوند و تمایل بیشتری برای پرداخت هزینه برای حفاظت از محیط زیست دارند )شائو و تو

این یک مسئله کلیدی برای کشورهای در حال توسعه است که هم کارایی استفاده از زمین صنعتی و  .(9432همکاران، 

دولت های  .(9435، 5بهبود بخشد )ژانگ و همکاران هم سازگاری با محیط زیست را در تحقق توسعه پایدار اقتصادی

بنابراین نحوه کنترل موثر  .محلی به عنوان برنامه ریزان توسعه شهری، سازماندهی و تهیه طرح شهری را بر عهده دارند

 گسترش زمین شهری و دستیابی به کاربری پایدار شهری از اهمیت بالایی برخوردار است.

                                                           
1
 Li, H.; Chen, K.; Yan, L.; Zhu, Y.; Liao, L.; Chen, Y. 

2
 Zhao K, Chen D, Zhang X, Zhang X. 

3
 Bertaud, A., Renaud, B., 1997. 

4
 Halleux et al., 2012 

5
 Zhang, Y., Jin, P., Feng, D., 2015 



 1 درآمدمالی مالیات یا اقتصادی رشد وسیله به شهری های زمین توسعه

 

ی از نظر مالی دارند. تامین مالی زمین، که توسط مقامات محلی اداره می شود، به زمین های شهری اهمیت زیاد

درآمدهایی اطلاق می شود که شامل درآمد انتقال زمین، مالیات زمین، و وام های دریافت شده توسط دولت های محلی 

 (.9435، 1با استفاده از زمین شهری به عنوان وثیقه می شود)وو و همکاران

 هش به ارزیابی نقش رشد اقتصادی و مالیات بر توسعه زمین های شهری پرداخته میشود. در این پژو

 مبانی نظری 

آیا توسعه زمین شهری ناشی از توسعه اقتصادی است طرح این سوال که در پژوهشی با   (،9432)1چنگ شو و همکاران 

ازگشایی، توسعه زمین شهری در سرزمین از زمان اصلاحات و بیا محرک های درآمد مالی در چین؟ پاسخ دادند که 

با استفاده از داده های تابلویی  .اصلی چین به طور چشمگیری با تفاوت های منطقه ای قابل توجه افزایش یافته است

، بر اساس تجزیه و 9430تا  9440شهر در سطوح استانی یا بالاتر در سرزمین اصلی چین از سال  901مناطق شهری در 

 .ر شدت توسعه زمین در مناطق شهری، مدلی از عوامل موثر بر توسعه زمین برای تأیید ساخته شده استتحلیل تفاوت د

نتیجه گیری  .آیا توسعه زمین شهری ناشی از توسعه اقتصادی است یا درآمد مالی از منظر توسعه اقتصادی و درآمد مالی

تفاوت در شدت  .ین مناطق شهری متفاوت استبه شرح زیر است: اول، شدت توسعه زمین به طور قابل توجهی در ب

تفاوت در شدت توسعه زمین در چین مرکزی کمتر از شرق و غرب  .توسعه زمین با افزایش مقیاس شهر افزایش می یابد

دوم، عوامل اولیه مؤثر بر شدت توسعه زمین شهری، رشد اقتصادی، شهرنشینی جمعیت و تراکم جمعیت  .چین است

مدهای انتقال زمین نیز توسعه زمین در شهرها در سطوح استانی یا بالاتر را تا حد قابل توجهی در نهایت، درآ .است

پیشنهاد می شود )دولت های محلی برای حفظ درآمد بر فروش حقوق  "مالی زمین"هدایت می کند، که به عنوان 

 .مخارج مالی محلی( در ادبیات .استفاده از زمین متکی هستند

انتقال کاربری زمین شهری و سرریزهای فضایی اقتصادی شهرهای مرکزی (، در پژوهشی با عنوان 9493) 2لی و همکاران

بر سرریزهای فضایی  (ULUT) مطالعه اثرات انتقال کاربری زمین شهریدر تجمعات شهری چین، اظهار داشتند که 

فضای زمین شهرها و ترویج  می تواند مرجعی برای چین برای بهینه سازی طرح (ESSCC) اقتصادی شهرهای مرکزی

در شهرهای مرکزی بر عوامل تولید و رشد  ULUT بر اساس اثرات مستقیم و غیرمستقیم .توسعه هماهنگ آنها باشد

سپس، ما از  .دهد را نشان می ESSCC بر ULUT های زیربنایی تأثیر اقتصادی در شهرهای دیگر، این مقاله مکانیسم

 9431تا  9441شهر متراکم شهری چین از سال  359های پانل  یافته با داده یایی توسعهدار جغراف مدل دوربین فضایی وزن

، میزان گسترش زمین شهری، سطح 9441دهد که از سال  نتایج نشان می .کنیم برای آزمایش تجربی آن استفاده می

توجهی  ن به طور قابلسازی زمین و قیمت زمین شهری در چی ، درجه بازاری(ULIU) استفاده فشرده از زمین شهری

 ULUTعلاوه بر این،  .و عرضه متناسب زمین صنعتی، تجاری و زمین مسکونی کاهش یافته است .افزایش یافته است

در میان  .دارد ESSCC فعلی اثرات مثبت اما کوچکی بر ULUT .بین شهرها همبستگی فضایی قابل توجهی دارد

های  در میان تراکم ESSCC بر ULUT تأثیرات .دارد ESSCC بیشترین تأثیرات تبلیغاتی را در ULIUآنها، 

را تقویت می کند، که عمدتاً  ESSCC در شهرهای مرکزی به طور غیرمستقیم ULUT .شهری بسیار متفاوت است

بر سرمایه گذاری سازمانی، سرمایه گذاری زیرساختی، کارایی نیروی کار و فن آوری و اثرات  ULUT به اثرات مثبت
                                                           
6
 Wu Q., Li Y., Yan S. 

7
 Cheng Shu, Hualin Xie, Jinfa Jiang, Qianru Chen(2018), 

8
 Li, H.; Chen, K.; Yan, L.; Zhu, Y.; Liao, L.; Chen, Y. 



 9303-9351 ،3041 بهار ،29 شماره حسابداری، و مدیریت در نوین پژوهشی رویکردهای 0

 

در شهرهای  ULUT این مکانیسم میانی اصلی است که توسط آن .ایی این عوامل تولید بستگی داردگسترش فض

، ارتقای بهبود بازارسازی زمین و ایجاد و بهبود مکانیسم ULIU ادامه تقویت .را تقویت می کند ESSCC مرکزی

نتایج  .خواهد کرد در تجمعات شهری کمک ESSCC هماهنگی برای توسعه اقتصادی تجمعات شهری به تقویت

را تقویت کند و توسعه هماهنگ  ESSCC تواند دهد چگونه دولت چین می کنند که نشان می شواهدی را ارائه می

 .تحت شهرنشینی جدید ترویج کند ULUT شهرها را از طریق

ین مقاله، اثرات سه در امالیات بر زمین و رشد اقتصادی، بیان داشتند که (، در پژوهشی با عنوان 9493) 2چه و همکاران

تواند برای اهداف تولید  نوع مالیات زمین بر رشد اقتصادی را با استفاده از یک مدل تولید همپوشانی که در آن زمین می

بر اساس تحلیل هایی که در آن از زمین به  .کنیم یا مصرف )مسکن( مورد استفاده قرار گیرد، به صورت نظری تحلیل می

به  .اده می شود، می توان تأیید کرد که مالیات بر زمین منجر به افزایش نرخ رشد اقتصاد می شودعنوان عامل تولید استف

ویژه، ما نشان می دهیم که وضع مالیات بر اجاره زمین، مالیات بر ارزش زمین یا حق تمبر باعث کاهش قیمت خالص 

ع مجدد رانت زمین به نسل جوان، نرخ رشد علاوه بر این، ما نشان می دهیم که ملی شدن زمین و توزی .زمین می شود

 .اقتصاد را به حداکثر می رساند

گسترش زمین شهری، تأمین مالی زمین و رشد اقتصادی طرح این سوال که در پژوهشی با   (،9499) 34ژائو و همکاران

آزمون ریشه واحد بر اساس یک تحلیل چارچوب مفهومی، در این مطالعه،  چگونه با هم تعامل دارند؟ پاسخ دادند که 

پاسخ و تجزیه واریانس برای تجزیه و تحلیل -، آزمون علیت پانل گرنجر، تجزیه و تحلیل ضربهGMM-پانل، سیستم

استان در سرزمین اصلی چین طی دوره  14روابط متقابل بین گسترش زمین شهری، تأمین مالی زمین، و رشد اقتصادی 

تأمین مالی زمین تأثیر مثبتی بر گسترش  .ه عامل با یکدیگر تعامل دارندیافته ها نشان می دهد که این س .9444-9431

علاوه بر این،  .این نتیجه بیشتر توسط آزمون های علیت گرنجر پشتیبانی می شود .زمین شهری و رشد اقتصادی دارد

اقتصادی  دهد که از گسترش زمین شهری به رشد یک علیت یک طرفه را نشان می VAR نتایج آزمون علیت گرنجر

ها در تأمین مالی  های گسترش زمین شهری به شوک دهد که پاسخ پاسخ همچنین نشان می-تحلیل تکانه .جریان دارد

 .ها در تأمین مالی زمین است رسد، که مشابه واکنش رشد اقتصادی به شوک دوره مثبت به نظر می 34زمین در طول 

درصد به  4294گسترش زمین شهری برای تأمین مالی زمین از  نتیجه تجزیه واریانس نشان می دهد که قدرت توضیحی

در مقابل، تغییرات در رشد اقتصادی کمترین سهم را در گسترش زمین شهری و تامین  .درصد افزایش یافته است 3224

 .درصد بیشترین سهم را در رشد اقتصادی داشته است 15291دومی با میانگین نرخ مشارکت  .مالی زمین داشته است

کند که به سمت مرحله توسعه با کیفیت بالا  های این مطالعه پیامدهای سیاستی ارزشمندی را برای چین ارائه می یافته

 .رود می

 تجزیه و تحلیل 

 شود.  در این بخش به تحلیل اقتصاد سنجی پرداخته می
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 شاخص های توصیفی -

، مدنظر واقع 9432الی  9434ایران، برای دوره  در این پژوهش داده های مربوط به دوازده کشور در حال توسعه شامل

 شده است.

 در جدول ذیل متغیرهای مدل خلاصه شده است:

 : متغیرهای مدل 1جدول 

 نوع متغیر نماد متغیر

 وابسته Y1 𝐿𝑂 توسعه زمین های شهری

 مستقل X1LO-1 ثبات سیاسی

 مستقل X1RULES رشد اقتصادی

 مستقل X2𝐶𝑜𝑟𝑟𝑢𝑝𝑡𝑖𝑜𝑛 مبارزه با فساد

 مستقل X3𝐺𝑜𝑣𝑒𝑟𝑛𝑚𝑒𝑛𝑡 اثربحشی دولت

 مستقل X4 𝑅𝑒𝑔𝑢𝑙𝑎𝑡𝑜𝑟𝑦 حاکمیت قانون

 مستقل X5 𝑉𝑜𝑖𝑐𝑒 نرخ مالیات

 آزمون مانایی متغیرها

 گزارش شده است. نتایج نشان  0نتایج مربوط به آزمون ریشه واحد متغیرهای مدل بر اساس آزمون لوین لین در جدول

 می دهد   متغیرهای مدل بر اساس آزمون لوین لین پایا  هستند. 

 : نتیجه آزمون مانایی لوین لین در سطح9جدول 

 نتیجه معنی داری آماره متغیر

 مانا 444/4 -21/1 توسعه زمین های شهری

 مانا 444/4 -21/1 ثبات سیاسی

 نامانا 35/4 -41/3 رشد اقتصادی

 مانا 444/4 -59/5 مبارزه با فساد

 مانا 444/4 -00/1 اثربحشی دولت

 مانا 444/4 -01/1 حاکمیت قانون

 مانا 444/4 -25/0 نرخ مالیات

 فرض صفر در آزمون لوین لین بر عدم مانایی متغیرهای مورد بررسی استوار است و فروض را میتوان چنین نوشت:

H0.متغیر مورد بررسی نامانا میباشد : 

H1نا میباشد.: متغیر مورد بررسی ما 

کمتر باشد. همانگونه که در جدول بالا ملاحظه میگردد سطح  45/4برای رد فرض صفر کافیست سطح معنی داری از 

 میباشد. بنابراین مانا بودن برخی متغیرهای مورد بررسی، مورد تایید است. 45/4معنی داری در تمام موارد کمتر از 

 ا دیفرانسیل گیری ارزیابی میشود.در ادامه مانایی متغیرهای نامانا در سطح ب
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 : نتیجه آزمون مانایی لوین لین با دیفرانسیل گیری1جدول 

 نتیجه معنی داری آماره متغیر

 مانا 449/4 -12/9 رشد اقتصادی

 در جدول بالا مشخص است که متغیرهای نامانا در سطح، با یکبار دیفرانسیل گیری مانا هستند.

 آزمون هم جمعی یا هم انباشتگی

 با توجه به اینکه برخی متغیرها نامانا در سطح بودند، برای استفاده از آنها در مدل، باید آزمون هم انباشتگی را انجام داد. 

 هم انباشتگی 0جدول 

 نتیجه معنی داری آماره موزون معنی داری آماره

 تایید هم انباشتگی 22/4 -55/1 20/4 -49/3

 وجه به جدول بالا، هم انباشتگی مورد تایید بوده و میتوان از متغیرها بدون دیفرانسیل گیری استفاده کرد. با ت

 لیمر( Fآزمون چاو )

در ابتدا برای تشخیص اینکه استفاده از روش پانل در برآورد مدل کارآمدتر است یا روش داده های تلفیقی، از آزمون 

 شود.چاو استفاده می

 یج آزمون چاو برای مدل رگرسیونی . نتا5جدول 

 (0-3مدل رگرسیونی )
 نتیجه سطح معناداری درجه آزادی آماره آزمون

 استفاده از مدل پانل دیتا 41/4 (33،  349) 441/9

 استفاده از مدل پانل دیتا 41/4 (33،  349) 49/9 (0-9مدل رگرسیونی )

از پانل دیتا ) یعنی استفاده از داده های تلفیقی ( استوار است و فرض صفر در آزمون چاو ) اف لیمر( بر عدم استفاده 

 فرضیه ها را میتوان چنین نوشت:

H0)نمیتوان در تخمین از روش پانل دیتا استفاده کرد )باید از روش داده های تلفیقی استفاده کرد : 

H1.میتوان در تخمین از روش پانل دیتا استفاده کرد : 

 باشد. 45/4یید استفاده از پانل دیتا میبایست سطح معنی داری کمتر از برای رد فرضیه صفر و تا

 آزمون هاسمن

 %25محاسبه شده لذا با اطمینان  α=45/4شود سطح معناداری آزمون چاو بیش از ملاحظه می 5همانطورکه در جدول 

ر آزمون چاو مبنی بر برابری عرض شود. با توجه به اینکه فرض صفامکان برآورد مدل با استفاده از روش پانل تأیید می

صادفی از آزمون هاسمن استفاده از مبدأها رد شد، در ادامه به منظور تشخیص وجود اثرات ثابت یا وجود اثرات ت

 شود.  می

 نتایج آزمون هاسمن مدل رگرسیونی1جدول 

 (0-3مدل رگرسیونی )
 نتیجه سطح معناداری درجه آزادی آماره آزمون

 ثرات ثابتا 440/4 1 11/32

 اثرات ثابت 441/4 1 22/35 (0-9مدل رگرسیونی )
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فرض صفر در آزمون هاسمن بر عدم استفاده از روش اثرات ثابت ) یعنی استفاده روش اثرات تصادفی ( استوار است و 

 فرضیه ها را میتوان چنین نوشت:

H0رد )باید از مدل اثرات تصادفی در روش پانل : نمیتوان در تخمین از مدل اثرات ثابت در روش پانل دیتا استفاده ک

 دیتا استفاده کرد(

H1.میتوان در تخمین از مدل اثرات ثابت در روش پانل دیتا استفاده کرد : 

 باشد. 45/4برای رد فرضیه صفر و تایید استفاده از اثرات ثابت میبایست سطح معنی داری کمتر از 

 تفاده کرد. باید از اثرات ثابت اس در مدل اول و دوم، 

 آزمون ناهمسانی واریانس

 ابتدا آزمونهای آماری انجام میشود:

 : آزمون واریانس ناهمسانی 1جدول 

 نتیجه سطح معنی داری آماره بدست آمده نام مدل

 عدم وجود واریانس ناهمسانی 444/4 91/3911 مدل اول

 عدم وجود واریانس ناهمسانی 444/4 59/11 مدل دوم

 د خودهمبستگی میان اجزای اخلال آزمون عدم وجو

 خود همبستگی با دوربین واتسون چک میشود.

 : آزمون دوربین واتسون2جدول 

 نتیجه آماره بدست آمده نام مدل

 عدم وجود خود همبستگی 93/9 مدل اول

 عدم وجود خود همبستگی 10/3 مدل دوم

 بودن اجزای اخلال  نرمالآزمون 

 33برا و نمودار هیستوگرام -یت نرمالیتی پسماندهای مدل برازش یافته از آزمون جارکدر ادامه برای اطلاع از وضع

 شود. استفاده می

کوچکتر باشد، میتوان نتیجه  1/5آماره جارک برا آماره ای با توزیع خی دو و درجه آزادی دو میباشد اگر این آماره از 

 رمال میباشد.گرفت که توزیع آماری مورد نظر با توجه به جدول خی دو، ن

 جارک برا از فرمول ذیل برای بررسی نرمال بودن استفاده میکند:

           
 که در آن :

SKEW ضریب چولگی : 

KURTضریب کشیدگی : 

N درجه آزادی : 

                                                           
11

 Histogram 
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 . نتایج آزمون جارک برا برای مدل 2جدول 

 پسماند مدل رگرسیونی اول
 نتیجه سطح معناداری آماره آزمون

 ل نبودن توزیع پسماند مدلنرما 41/4 01/1

 نرمال بودن توزیع پسماند مدل 19/4 91/9 پسماند مدل رگرسیونی دوم

 

محاسبه شده  α=45/4سطح معناداری آزمون جارک برا برای مدل اول کمتر از شود ملاحظه می 1همانطورکه در جدول 

اندها در مدل اول نرمال نبوده و در مدل دوم نرمال % توزیع پسم25است. لذا با اطمینان  45/4و برای مدل دوم بیش تر از 

 هیستوگرام پسماند مدل رگرسیونی اول و دوم ارائه شده است. 9و   3-0در نمودارهای  است.
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Series: Standardized Residuals

Sample 2010 2019

Observations  119

Mean      -4.48e-19

Median  -0.000271

Maximum  0.021143

Minimum -0.018145

Std. Dev.   0.010628

Skewness    0.201180

Kurtos is    1.930602

Jarque-Bera  6.473132

Probabi l i ty  0.039299

 

 . هیستوگرام پسماند مدل رگرسیونی مدل اول 3نمودار 
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Series: Standardized Residuals

Sample 2010 2019

Observations  119

Mean       9.04e-19

Median   0.001281

Maximum  0.050296

Minimum -0.061877

Std. Dev.   0.024226

Skewness   -0.189943

Kurtos is    2.440124

Jarque-Bera  2.269799

Probabi l i ty  0.321454

 

 . هیستوگرام پسماند مدل رگرسیونی مدل دوم 9نمودار 

 

ای شکل است شود پسماند مدل رگرسیونی اول و دوم متقارن و زنگولهملاحظه می 9و   3-0همانطور که در نمودارهای 

-و این موضوع مبین این نکته میباشد که هر چند نرمال بودن توزیع پسماند مدل رگرسیونی در مدل اول مورد تایید نمی

 فاقد مشکلات آماری میباشد. باشد. اما کاملا متقارن بوده و مدل

 اما نمودار مدل اول نمایان کننده وجود مشکلات آماری در مدل میباشد. 
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 برآورد الگو )تخمین مدل(

 (توسعه زمین های شهریپانل دیتا عوامل موثر بر مدل اول)

 نتایج برازش مدل رگرسیونی اول 34جدول 

 توسعه زمین های شهریمتغیر پاسخ = 

 لمتغیرهای مستق
 ضرایب

 رگرسیونی

 انحراف

 معیار
 آماره آزمون

t 

 سطح

 معناداری

 412/4 43/4 21/1 444/4 (αثابت معادله )

 444/4 12/94 441/4 30/4 ثبات سیاسی

 444/4 10/31 442/4 35/4 رشد اقتصادی

 444/4 19/30 442/4 31/4 مبارزه با فساد

 444/4 10/93 441/4 305/4 اثربحشی دولت

 444/4 11/94 441/4 309/4 نحاکمیت قانو

 444/4 -21/93 441/4 -35/4 نرخ مالیات

 444/4سطح معناداری =          F  =10/321آماره آزمون 

        21/3دوربین واتسون :            21/4ضریب تعیین = 

 

 ( توسعه زمین های شهریگشتاورهای تعمیم یافته عوامل موثر بر مدل دوم)

 برازش مدل رگرسیونی دوم. نتایج 33جدول 

  توسعه زمین های شهریمتغیر پاسخ = 

 ضرایب متغیرهای مستقل

 رگرسیونی

 انحراف

 معیار

 آماره آزمون
t 

 سطح

 معناداری

 34/4 431/4 11/1 444/4 (αثابت معادله )

 40/4 40/9 494/4 40/4 دوره قبل توسعه زمین های شهری

 444/4 12/94 441/4 30/4 ثبات سیاسی

 444/4 02/31 442/4 35/4 د اقتصادیرش

 444/4 25/31 442/4 31/4 مبارزه با فساد

 444/4 14/94 441/4 31/4 اثربحشی دولت

 444/4 19/93 441/4 35/4 حاکمیت قانون

 444/4 -25/94 441/4 -30/4 نرخ مالیات

 444/4سطح معناداری =          F  =22/311آماره آزمون 

        25/3دوربین واتسون :            21/4ضریب تعیین = 
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 نتیجه گیری 

 دو مدل برای ارزیابی روابط برازش گردید.  تحلیل آماریدر 

 ، بوده در ذیل خلاصه شده است:توسعه زمین های شهریدیتا عوامل موثر بر  مدل اول، که مدل پانل

 تادر پانل دی توسعه زمین های شهری: ارزیابی عوامل موثر بر 3-5جدول 

 معنی داری ضرایب رگرسیونی توسعه زمین های شهریعوامل موثر بر 

 *** 30/4 ثبات سیاسی

 *** 35/4 رشد اقتصادی

 *** 31/4 مبارزه با فساد

 *** 305/4 اثربحشی دولت

 *** 309/4 حاکمیت قانون

 *** -35/4 نرخ مالیات

 درصد 22***: معنی دار با اطمینان بیش از 

دارد. با افزایش هر واحد ثبات  توسعه زمین های شهریبر  مثبتشخص است که ثبات سیاسی تاثیر در جدول بالا م

 میابد.  افزایشواحد  30/4 توسعه زمین های شهریسیاسی، درصد 

 به همین منوال ضریب تاثیر سایر متغیرها در جدول بالا مشخص است.

 صدم واحد میشود.  35به میزان  شهری توسعه زمین های افزایش، باعث رشد اقتصادیهر واحد بهبود 

 صدم واحد میشود.  31به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش هر واحد بهبود و شدت گرفتن مبارزه با فساد، باعث 

 هزارم واحد میشود.  305به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش هر واحد بهبود و اثربخش تر شدن دولت، باعث 

 صدم واحد میشود.  309به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش زایش حاکمیت قانون، باعث هر واحد بهبود و اف

 صدم واحد میشود. 35به میزان  توسعه زمین های شهریمنجر به کاهش  نرخ مالیاتدر نهایت هر واحد افزایش در 

 ، ارزیابی شده است.شهری توسعه زمین هایگشتاورهای تعمیم یافته عوامل موثر بر در مدل دوم به صورت مدل  

 در مدل گشتاور تعمیم یافته توسعه زمین های شهریعوامل موثر بر  9-5جدول 

 معنی داری ضرایب رگرسیونی توسعه زمین های شهریعوامل موثر بر 

 494/4 40/4 توسعه زمین های شهری دوره قبل

 441/4 30/4 ثبات سیاسی

 442/4 35/4 رشد اقتصادی

 442/4 31/4 مبارزه با فساد

 441/4 31/4 اثربحشی دولت

 441/4 35/4 حاکمیت قانون

 441/4 -30/4 نرخ مالیات

 درصد 22***: معنی دار با اطمینان بیش از 
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در دوره قبل نیز یک عامل تاثیرگذار بر  توسعه زمین های شهریتفاوت این جدول و جدول پانل دیتا در این است که 

 ره جاری دانسته شده که این ضریب نیز مطابق انتظار معنی دار است. در دو توسعه زمین های شهری

 افزایش، امسال با ضریب چهار صدم توسعه زمین های شهریدر سال گذشته بیشتر باشد،  توسعه زمین های شهریهرچه 

 میابد. 

تر رفتن ثبات سیاسی، باعث میدهد. هر واحد بالا افزایشرا  توسعه زمین های شهریمطابق انتظار، بهبود ثبات سیاسی نیز، 

 صدم واحد میشود.  30به میزان  توسعه زمین های شهری بهبود

 به همین منوال میتوان گفت. 

 صدم واحد میشود.  35به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش ، باعث رشد اقتصادیهر واحد بهبود 

 صدم واحد میشود.  31به میزان  مین های شهریز افزایشهر واحد بهبود و شدت گرفتن مبارزه با فساد، باعث کاهش 

 صدم واحد میشود.  31به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش هر واحد بهبود و اثربخش تر شدن دولت، باعث 

 صدم واحد میشود.  35به میزان  توسعه زمین های شهریافزایش هر واحد بهبود و افزایش حاکمیت قانون، باعث 

 صدم واحد میشود. 30به میزان  توسعه زمین های شهریمنجر به کاهش  نرخ مالیاتزایش در در نهایت هر واحد اف

 بنابراین مالیات سنگین بر زمین های شهری، در توسعه زمینهای شهری را کند میکند. 

این هرچند سیاست گذاری در وضع مالیات بر توسعه زمین های شهری برای دولت با درآمد همراه است، اما بنابراین، 

سیاست منجر به کاهش توسعه زمین شهری و به تبع آن رکود ساخت و ساز در بخش مسکن، شده که در نهایت منجر به 

 افزایش تورم در بخش مسکن میشود. 
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